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ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุด เดอะนิช  ไพรด์ ทองหล่อ – เพชรบุรี ต้ังอยู่ท่ี 2384 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วย
ขวาง กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 อาคาร ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 33 ชั้น จํานวน 1 
อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยจํานวน 667 ห้อง และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ร้าน ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง หลักเกณฑ์ และวิธีการ
จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีกําหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมซ่ึง ผู้ดําเนินการ 
หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดทําเมื่อได้รับอนุญาตให้ดําเนินโครงการหรือกิจการแล้ว โดยกําหนดให้โครงการอาคาร อยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอย ต้ังแ ต่ 
4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแ ผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

 ท้ังนี้โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามท่ีเสนอในหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1009.5/9747 ลง
วันท่ี 18 สิงหาคม 2558 อย่างเคร่งครัด รวมถึงได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ แ ก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต่อหน่วยงานอนุญาตและสํานั กงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) พิจารณาเป็นประจําทุก 6 เดือน
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ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

 ทิศเหนือ  ติดกับ  ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ท่ีทําการไปรษณีย์เพชรบุรีตัดใหม่และ  
   ศูนย์บริการโตโยต้า (บริษัท วรจักร์ยนต์ จํากัด เพชรบุรีตัดใหม่) 

 ทิศใต้   ติดกับ  คลองแสนแสบ 

 ทิศตะวันออก  ติดกับ  ดีมีเทอร์ เรสซิเดนซ์ สวีท (Demeter Residences Sites) สูง 5 ชั้น
      และพื้นท่ีว่างเปล่า 

 ทิศตะวันตก  ติดกับ  บ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น และพื้นท่ีว่างเปล่า 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   : เดอะนิช  ไพรด์ ทองหล่อ – เพชรบุรี 

สถานท่ีตั้งโครงการ   : 2384 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของโครงการ    : บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) 

สถานท่ีติดต่อ   : 448 อาคาร ธัญลักษณ์ภาคย์  ถนนรัชดาภิเษก ซอยรัชดาภิเษก26 แขวงสามเสนนอก  
    เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

จัดท าโดย   : บริษัท วิคตอร่ีแมเนจเม้นท์เซอร์วิส จํากัด 

ลักษณะ/ประเภทโครงการ  : อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 อาคาร ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 33 ชั้น 
จํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัยจํานวน 667 ห้อง และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์
สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ร้าน และท่ีจอดรถ 
280 คัน  

 

การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีโครงการ 

อาคารชุดพักอาศัยสูง 33 ชั้น 

 อาคารชุดพักอาศัยสูง 33 ชั้น มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้าของอาคาร ประมาณ 

108.80 เมตร ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัยจํานวน 667 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 40,248.40 ตารางเมตร โดยชั้นพัก

อาศัยมีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.2 เมตร  

ซ่ึงรายละเอียดการจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายใน อาคารสามารถสรุปได้ดังนี้  

• ชั้นท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นโถงต้อนรับ ห้องนิติบุคคล ห้องประชุม ห้องนํ้า ห้องควบคุม ห้องป่ันไฟฟ้า

ห้องพักมูลฝอยรวม ท่ีจอดรถจํานวน 94 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต์และจักรยาน จํานวน 14 คัน คิดเป็น

พื้นท่ีใช้สอย 2,484.40 ตร.ม. 

• ชั้นท่ี 2 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจํานวน 62 คัน และห้องนํ้า คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 2,058 ตร.ม.  

• ชั้นท่ี 3 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจํานวน 62 ค้น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง และ

ห้องนํ้า คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 2,190 ตร.ม.  

• ชั้นท่ี 4 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจํานวน 62 คัน และห้องนํ้า คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 1,819 ตร.ม. 

• ชั้นท่ี 5 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 19 ห้อง ห้องฟิตเนส ห้องโยคะ สระว่ายนํ้า พื้นท่ีสี

เขียว ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว และห้องไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 2,162 ตร.ม.  
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• ชั้นท่ี 6 - ชั้นท่ี 16 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 26 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว และ

ห้องไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 1,160 ตร.ม./ชั้น  

• ชั้นท่ี 17 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 22 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว และห้องไฟฟ้า คิด

เป็นพื้นท่ีใช้สอย 1,030 ตร.ม.  

• ชั้นท่ี 18 - ชั้นท่ี 27 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 22 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย ชั่วคราว และ

ห้องไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 1,014 ตร.ม./ชั้น 

• ชั้นท่ี 28 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 20 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว ห้องไฟฟ้า และ

พื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 945 ตร.ม.  

• ชั้นท่ี 29 - ชั้นท่ี 33 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจํานวน 20 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว และ

ห้องไฟฟ้า คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 932 ตร.ม/ชั้น  

• ชั้นดาดฟ้า ใช้ประโยชน์เป็นท่ีต้ังถังเก็บนํ้า ห้องระบายอากาศ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองป๊ัม พื้นท่ีหนี

ไฟทางอากาศ และพื้นท่ีสีเขียว คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอย 555 ตร.ม. 

อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์สูง 2 ชั้น 1 

 อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์สูง 2 ชั้น มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้าของ อาคา ร

ประมาณ 9.05 ม. ประกอบด้วยห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 282 ตร.ม. ซ่ึงรายละเอียด

การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคารสามารถสรุปได้ดังนี้  

• ชั้นท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอย 120 ตร.ม.  

• ชั้นท่ี 2 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 3 ห้อง คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 162 ตร.ม. 
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รายละเอียดกิจกรรมในโครงการ 

 แหล่งน ้าใช้ 

โครงการได้ขอรับบริการนํ้ าประปาจากการประปานครหลวงสาขาพญาไท ซ่ึงมีโครงข่ายท่อ

ประธาน วางเสียบถนนทางสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดต้ังมิเตอร์รับนํ้า จากท่อประธาน

ผ่านท่อของโครงการเข้าสู่ถังเ ก็บนํ้าชั้นใต้ดินของโครงการ โดยไม่ใช้เคร่ืองสูบนํ้าจากท่อนํ้าประปาโดย ตรง

แต่อย่างใด จากนั้นโครงการจะสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าใต้ดินข้ึนไปเก็บท่ีถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา เพื่อสูบจ่ายไปยัง

พื้นท่ีใช้ประโยชน์ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ความจุของถังเก็บนํ้ าใต้ดิน 574 ลบ.ม. และถังเก็บนํ้า ชั้นดาดฟ้า 

158 ลบ.ม. 

 

ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

  ระบบการจ่ายนํ้ าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายนํ้ าเ ย็น (Cold Water Supply System) โดยท่ี 

ระบบการจ่ายนํ้าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบนํ้า ทําการสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้ าใต้ดิไปยงัถังเก็บนํ้ าชั้นดา ดฟ้า

ของอาคาร เพื่อจ่ายนํ้าให้กับพื้นท่ีใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ซ่ึงได้ติดต้ังวาล์ว

ปรับแรงดัน เพื่อลดแรงดันของนํ้ าก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่างๆไปยงัเคร่ืองสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้น ของ

อาคาร 

  อย่างไรก็ดี ถัง เ ก็บนํ้ าสํารองของโครงการท่ีต้ังอยู่ใต้ดินของตัวอาคารจะมีแนวเสาของอาคาร

บางส่วนอยู่บริเวณริมขอบถังเ ก็บนํ้า ด้วยเหตุนี้โครงการจึงจัดให้มีมาตรการเพื่อป้องกันปัญหาด้านสุขภาพ

อนามัยของผู้พักอาศัยในโครงการ อีกท้ัง โครงการได้ออกแบบถังเ ก็บนํ้ าให้สามารถทําความสะอา ดไ ด้

โดยสะดวก ดังนี้  

1) กําหนดให้ภายในถังเก็บนํ้าเคลือบสารป้องกันการปนเ ป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครง ส ร้าง

สารเคลือบท่ีใช้จะเลือกใช้ชนิดท่ีปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค 

2) กําหนดให้ถังเก็บนํ้ามีช่องเปิดเพื่อระบายอากาศ 2 แห่ง ทุกถัง 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหล่งกําเนิดนํ้าเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนท้องพัก ได้แก่ นํ้าอาบ นํ้าชัก

ล้าง นํ้าชักโครก เป็นต้น นอกนั้นเป็นนํ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนักงานโครงการและส่วนย่านวย ความ

สะดวก อ่ืนๆ ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณนํ้าใช้ สําหรับนํ้าเสียจากอาคารพักอาศั ย

รวมจะคิดท่ี อัตราการเกิดนํ้าเ สียเ ท่ากับร้อยละ 80 ของอัตราใช้นํ้าของอาคารชุดพักอาศัยประมาณ 412.58 

ลบ.ม./วัน (ไม่รวมนํ้าเดิมสระว่ายนํ้า) คิดเป็นอัตรานํ้าเสียเท่ากับ 330.06 ลบ.ม./วัน และอัตราการใช้นํ้ าของ

อาคารชุดเพื่อ การพาณิชย์ประมาณ 4 ลบ.ม. และคิดเป็นอัตรานํ้าเสียประมาณ 3.2 ลบ.ม./วัน 

 

ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

 นํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ ห้องนํ้า และอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีใช้นํ้าของแต่ละ 

อาคาร จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบําบัดนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล ท่ีอ ยู่

ชั้น ใต้ดิน ระบบรวบรวมนํ้าเสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ ดังนี้  

1) ท่อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท้าหน้าท่ีรวบรวมนํ้าเสียจากการชําระล้างร่างกาย และการซัก

ล้าง และท่อรวบรวมนํ้าเสียจากห้องพักมูลฝอย เพื่อเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกล (Soil Pipe: S) ทําหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ต่างๆ ในอาคาร

เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ  

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทําหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายนํ้าเ สียและส่ิงปฏิกูลเพื่อ

รักษาความดันภายในระบบท่อระบายนํ้าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากนี้ ยงัช่วยให้ มี

อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายนํ้าเพื่อรักษาท่ีดักกล่ินของเคร่ืองสุขภัณฑ์ไว้ 

รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

 นํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคารชุดพักอาศัยจะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัด

นํ้าเสียรวมของโครงการ โดยนํ้าเสียจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย ท้ังนี้  ระบบบําบัดนํ้ า

เสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Slude, AS) ต้ังอยู่บริเวณใต้ท่ีจอดรถทางทิศใต้บริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 350 ลบ.

ม. สามารถรองรับนํ้าเสียของโครงการประมาณ 330.06 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ ระบบบําบัดนํ้าเสียของ 

โครงการถูกออกแบบให้รองรับนํ้าเสียท่ีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบท่ี 250 มก./ล. โดยระบบ 
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บําบัดนํ้าเสีย จะมีประสิทธิภาพในการค้าจัดปริมาณความสกปรกในรูป ROD ทําให้นํ้าเสียท่ีผ่านการบําบัดมี

ค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดหน่วยบําบัดของระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการมีดังนี้  

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รองรับนํ้าเสียท่ีมีไขมันปนเ ป้ือนจากห้องครัวของห้องชุ ดพัก

อาศัยอัตรา 213.50 ลบ.ม./วัน บ่อดักไขมันมีปริมาตรกักเ ก็บเท่ากับ 56.16 ลบ.ม. และมี 

ระยะเวลาเก็บกัก 6.31 ชม. นํ้ามันหรือไขมันท่ีแยกตัวออกจากนํ้าสียจะถูกคักทุกสัปดาห์ห รือ 

ตามความเหมาะสม รวบรวมไส่ถุงรองรับมูลฝอย และประสานงานเจ้าหน้าท่ีสํานักงานเ ขต

ห้วยขวางเก็บขนพร้อมมูลฝอยเปียกต่อไป 

2) ถังเกรอะ (Septic Tank) รองรับนํ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารซ่ึง EOD ท่ีเข้าระบบเท่ากับ 250 

มก./ล. ทําหน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดย

จุลินทรีย์ท่ีไม่ใช้ออกซิเจน มีปริมาตรกักเก็บเท่ากับ 35.75 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 6.29 ชม. 

3) ถังปรับสมดุล (Equalization Tark) นํ้าเสียจากถังดักไขมันและถังเกรอะจะถูกรวบรวมเข้า สู่ถัง

ปรับสภาพนํ้าเสีย ซ่ึงทําหน้าท่ีปรับคุณสมบัติของนํ้าเ สียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและ ปรับ

อัตรา การไหลให้เข้าระบบเติมอากาศอย่างต่อเนื่อง โดยใช้เคร่ืองสูบนํ้า Submersible Pump ถัง

ปรับสมดุลมีปริมาตรกักเ ก็บ 65.49 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกักประมาณ 4.49 ชม. 

4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) รองรับนํ้าเสียจากถังปรับสมดุลซ่ึงมีค่า EOD เข้าถังเติมอากาศ

เท่ากับ 200 มก./ล. มีปริมาตรกักเก็บนํ้าเสีย 91.76 ลบ.ม. เวลากักเก็บนํ้าเสีย 6.29 ชม. จุลินทรีย์ 

ในส่วนเติมอากาศจะสลายสารอินทรีย์ในนํ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ นํ้า 

พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ ภายในบ่อมีการติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible 

Ejector จํานวน 3 ชุด ปริมาณออกซิเจนท่ีใช้ 2.20 กก. ออกซิเจน/ชม./เคร่ือง กําหนดอัตราส่วน 

EM เท่ากับ 0.28 และ MISS เท่ากับ 2,800 มก./ล. โดย BOD ท่ีออกจากระบบเท่ากับ 20 มก/ล. 

5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตรเท่ากับ 42.38 ลบ.ม. พื้นท่ีผิวในการตกตะ กอน

เท่ากับ 18.65 ตร.ม. อัตรานํ้าล้นผิว 18.77 ลบ.ม./ตร.ม./วัน เวลากักเก็บนํ้าเ สีย 2.91 ชม. ทํา 

หน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์จากถังเติมอากาศออกจากส่วนนํ้าใสโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโ ลก 

โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบเ วียนกลับไปส่วนเติมอากาศ ตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถัง

เก็บตะกอนและนํ้าใสด้านบนจะเข้าสู่ถังพักนํ้าท้ิงต่อไป 

6) ถังเป็นตะกอน (Slude Tank) ถังเก็บตะกอนรองรับตะกอนส่วนเกินจากถังตกตะกอน อัตราการ

เกิดตะกอน 2.08 ลบ.ม./วัน ถังเก็บตะกอนมีปริมาตรกักเก็บ 37.94 ลบ.ม. โดยมีระยะเวลาเ ก็บ 

ดักตะกอนประมาณ 55 วัน โดยจะประสานงานเ จ้าหน้าท่ีสํานักงานเขตฯ เก็บขนตะกอน ทุก

เดือน หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
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7) ถังเก็บนํ้าใส (Effluent Tank) ทําหน้าท่ีในกักเก็บนํ้าใสท่ีผ่านการตกตะกอนแล้ว เพื่อรอระบาย

ออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย มีปริมาตรกักเก็บ 13.86 ลบ.ม. เวลากักเก็บนํ้าเสีย 57.02 นาที นํ้าท่ี

ผ่านการบําบัดเส่วนหนึ่งจะนําไปใช้รดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ สําหรับส่วนท่ีเหลือจะระ บาย 

ออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนเพชรบุรีตัดใหม่บริเวณด้านหน้าโครงการ 

  
  หน่วยบําบัดนํ้ าเ สียต่างๆ ได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ี
ยอมรับ นํ้าท้ิงท่ีผ่านการบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานนํ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ซ่ึงจะมีปริมาณความ
สกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. จะระบายผ่านระบบท่อระบายนํ้าของโครงการก่อนออกสู่
ท่อระบายนํ้าสาธารณะ และบางส่วนจะนําไปใช้รดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ นอกจากนี้ทางโครงการ จะ ทํา
การติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบําบัดนํ้าเสียเพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบําบัดนํ้าเสีย 
  นอกจากนี้  นํ้าเสียจากอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ ซ่ึงมีห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จํานวน 4 ร้าน 

นั้น โครงการได้จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียแยกจากอาคารชุดพักอาศัย โดยใช้ถังบําบัดนํ้าเ สียสําเร็จรูปชนิ ด

เ ติมอากาศสามารถบําบัดนํ้าเสียได้ 3.20 ลบ.ม./วัน เพียงพอท่ีจะรองรับนํ้ าเสียจากอาคารชุดพักเพื่อการ

พาณิชย์ได้ ท้ังนี้  ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการถูกออกแบบให้รองรับนํ้าเ สียท่ีปริมาณความสกปรกในรู ป 

BOD เข้าระบบท่ี 250 มก./ล. โดยระบบบําบัดนํ้าเสีย จะมีประสิทธิภาพในการค้าจัดปริมาณความสกปรกใน

รูป BOD ทําให้นํ้าเสียท่ีผ่านการบําบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. รายละเอียดหน่วยบําบัดนํ้าเสียมีดังนี้  

− ส่วนเกรอะแยกกาก ทําหน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลา ยไ ป 

โดยจุลินทรีย์ท่ีไม่ใช้ออกซิเจน ส่วนเกรอะแยกกากมีปริมาตรสุทธิเท่ากัน 1.602 ลบ.ม. ถูกออกแบบ 

ให้มีเวลากักเก็บนํ้าเสียไม่น้อยกว่า 12.02 ชั่วโมง  

− ส่วนกรองไร้อากาศ เป็นส่วนบําบัดนํ้ าเ สียท่ีใช้จุลินทรีย์ชนิดท่ีไม่ต้องการใช้อากาศ (Anaerobic 

Bacteria) ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ เพื่อลดค่าความสกปรกของนํ้าเสีย ซ่ึงภายในถังจะบรรจุวัส ดุ 

กรองท่ีมีพื้นท่ีผิวจํานวนมาก เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ยึดเกาะ ส่วนกรองไร้อากาศมีปริมาตรสุทธิเ ท่ากับ 

0.625 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลากักเก็บนํ้าเสียไม่น้อยกว่า 4.890 ชั่วโมง  

− ส่วนบําบัดแบบเติมอากาศ เป็นส่วนบําบัดนํ้ าเ สียท่ีใช้จุลินทรีย์ชนิดต้องการออกซิเจน (Aerobic 

Bacteria) ในการย่อยสลายการอินทรีย์ ส่วนบําบัดแบบเติมอากาศมีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 0.75 ลบ.ม. 

ถูกออกแบบให้มีเวลากักเก็บนํ้าเสียไม่น้อยกว่า 5.63 ชั่วโมง  

− ส่วนตกตะกอนจุลินทรีย์ ทําหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์จากส่วนบําบัดแบบเติมอากาศออกจา กส่วน 

นํ้าใสโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตัวลงกันบ่อจะส่งกลับไปยงัส่วนบําบัดแบบเ ดิม 

อากาศ ส่วนนํ้าใสจะถูกระบายท้ิง ส่วนตกตะกอนจุลินทรีย์มีปริมาตรสุทธิเ ท่ากับ 0.292 ลบ.ม. ถูก

ออกแบบให้มีเวลากักเก็บนํ้าเสียไม่น้อยกว่า 2.19 ชั่วโมง 
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  ท้ังนี้  โครงการประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 33 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ประกอบด้วย

ห้องชุดพักอาศัยรวม 667 ห้อง และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ประกอบด้วยห้องชุด

เพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 4 ร้าน จัดเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษท่ี ถูกควบคุมการปล่อยนํ้าเ สียออกสู่ส่ิงแวดล้อม

นอกเซตท่ีต้ัง ตามมาตรา 69 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและ รักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 

จึงเข้าข่ายท่ีจะต้องดําเนินการตามกฎกระทรวง เร่ือง กําหนด หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและ

ข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเ สีย พ.ศ. 2555 โดย

กําหนดรายละเอียดในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ  

  นอกจากนี้  ทางโครงการมีมาตรการนํานํ้าท้ิง ท่ีผ่านการบําบัตมาใช้ประโยชน์โดยนํานํ้าท้ิงกลับมาร ด

นํ้าต้นไม้ในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงโครงการจะติดต้ังก๊อกสนามล็อคกุญแจสําหรับรดนํ้ าต้นไม้ในโครงการ โดย

นํ้าท้ิงจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการจะถูกป๊ัมผ่านระบบท่อเพื่อไปใช้รดนํ้าต้นไม้ในพื้นท่ีสีเขีย วของ

โครงการ นํ้าท้ิงดังกล่าวจะไม่ส่งกล่ินเหม็นรบกวนต่อผู้พักอาศัย เนื่องจากได้ผ่านการบําบัดจนมีคุณภาพอ ยู่

ในมาตรฐานแล้ว จึงไม่มีกล่ินเหม็นรุนแรง และทางโครงการเลือกเวลาในการรดนํ้าต้นไม้ในช่วงเช้าและช่วง

บ่ายคล้อย จึงคาดว่าจะไม่รบกวนผู้พักอาศัย อีกท้ังโครงการจะปิดป้ายประกาศท่ีบริเวณก็อกนํ้าว่าเป็น “นํ้าท้ิง

ท่ีผ่านการบําบัตมาใช้ประโยชน์เพื่อการรดนํ้าต้นไม้เท่านั้น ท้ังนี้  โครงการได้คํานวณหาปริมาณนํ้าท้ิง ท่ีใช้ร ด

นํ้าต้นไม้ โดยมีอัตราการรดนํ้าต้นไม้เท่ากับ 1.7 ลิตร/ตรม./วัน  

ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

 โครงการจัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนและละอองนํ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบําบัด 

นํ้ าเ สียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศ โดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคท่ีปะปนมากับละออง

ลอย ซ่ึงมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  

1) ระบบกําจัดละอองลอย (Aerosol)  

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเป็นชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge, AS) ซ่ึงการเดินระบบ 

บําบัดนํ้าเสียดังกล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผู้ไ ด้รับ

สัมผสัละอองลอยได้ ด้วยเหตุนี้โครงการจึงจัดให้มีการบําบัตละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบ

บําบัดนํ้าเสีย ดังกล่าวอัตรา 135 ลบ.ม./ชม. โดยเลือกใช้วิธีการบําบัดโดยผ่านชั้นดินตัวกลางความ

หนา 0.4 เมตร พื้นท่ีดินตัวกลางไม่น้อยกว่า 2.82 ตร.ม. เพื่อบําบัดละอองลอยดังกล่าว ท้ังนี้โครงการ
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จัดเตรียมพื้นท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียวความลึก 0.4 เมตร พื้นท่ี 4 ตร.ม. ซ่ึงเพียงพอท่ีจะบําบัดละอองลอย

ท่ีเกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

2) ระบบกําจัดก๊าซมีเทน 

โครงการได้จัดให้มีระบบกําจัดก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการเพื่อ

ลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะ

ทําการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ซ่ึงจะมี

ปริมาณก๊าซมีเทน เกิดข้ึนจากระบบบําบัดนํ้าเสียโครงการประมาณ 8.88 ลบ.ม./วัน โครงการจึงได้

เลือกใช้การบําบัดก๊าซมีเทนด้วย Biological Oxidation ซ่ึงจากการศึกษาตัวกลางหลากหลา ยชนิด 

และคุณลักษณะของตัวกลางพบว่าการใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรีย์

สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ นํ้า พลังงานและเซลล์ใหม่

ของจุลินทรีย์  

ท้ังนี้โครงการจะจัดเตรียมพื้นท่ีดินตัวกลางซ่ึงเ ป็นปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานบริเวณด้านหลังอา คาร 

พื้นท่ีประมาณ 4 ตร.ม. (> 3.70 ตร.ม.) เพื่อบําบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ

ได้อย่างเพียงพอซ่ึงเพียงพอ 

 

การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

ระบบระบายน ้าฝน 

  การออกแบบระบบระบายนํ้ าฝนของโครงการ คิตท่ีคาบย้อนกลับ (Return Period) 5 ปี ความเข้ม 

ของปริมาณนํ้ าฝน (Rainfall Intensity) (อ้างอิงจากเอกสารความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝน-ช่วงเวลา 

ความถ่ีฝนของภาคต่างๆในประเทศไทย โดยสํานักอุทกวิทยาและบริหารนํ้ า กรมชลประทาน, 2542) ค่า 

สัมประสิทธิ์ การไหลนอง (C) ก่อนพัฒนาโครงการ ซ่ึงเต็มพื้นท่ีโครงการเคยเป็นท่ีต้ังของสถานบริการ อา บ

อบนวดบางกอก โคซ่ี (Bangkok Cozy) พื้นท่ีส่วนใหญ่มีอาคารคอนกรีตปกคลุมค่าสัมประสิทธิ์ การไห ลนอง  

(C) ก่อนพัฒนาโครงการเท่ากับ 0.85 ท้ังนี้  เมื่อมีการพัฒนาโครงการโดยเปล่ียนจากพื้นท่ีอาคารปกคลุมเกือบ

เต็ม พื้นท่ี ไปเป็นอาคารพักอาศัย ลานจอดรถ พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเ ขียวของโครงการ จึงทําให้ค่า

สัมประสิทธิ์ การไหลนอง  (C)  ภายหลังพัฒนาโครงการมีค่าต่ํากว่าก่อนพัฒนาโครงการ โดยค่าสัมประสิทธิ์

การไหลนอง (C) ภายหลังพัฒนาโครงการมีค่าเท่ากับ 0.73 ดังนั้น อัตราการระบายหลังการพัฒนาโครงกา ร 

จึงต่ํากว่าอัตราการระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการ โครงการจึงไม่ได้จัดให้มีการหน่วงนํ้าไว้ภายในโครงกา ร

แต่อย่างใด ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 “ข้อ 69 อาคารท่ีก่อสร้างหรื อตัด

แปลงต้องมีการระบายนํ้าฝนท่ีเหมาะสมและเพียงพอ การระบายนํ้าฝนจากอาคารอาจดําเนินการระบาย ลงสู่
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แหล่งรองรับนํ้าท้ิงโตยตรงก็ได้ ในกรณีท่ีจัดให้มีทางระบายนํ้าเพื่อระบายนํ้าสู่แหล่งรองรับนํ้าท้ิง ต้องมีส่วน

ลาดเอียงไม่ต่ํากว่า 1 ใน 200 ถ้าเป็นทางระบายนํ้าท้ิงแบบท่อปิดต้องมีเส้นผ่าศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 10 

เซนติเมตร โดยต้องมีบ่อ พักสําหรับตรวจการระบายนํ้าทุกมุมเ ล้ียวและทุกระยะไม่เ กิน 12 เมตร ถ้าท่อปีต

นั้นมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง ภายในต้ังแต่ 60 เซนติเมตรข้ึนไป ต้องมีบ่อพักดังกล่าวทุกมุมเล้ียวและทุกระยะ

ไม่เกิน 24 เมตร ในกรณีท่ีเป็น ทางระบายนํ้าท้ิงแบบอ่ืนต้องมีความกว้างภายในขอบบนสุดไม่น้อยกว่า 10 

เซนติเมตร และให้มีบ่อตรวจ คุณภาพนํ้าท้ิงท่ีเจ้าหน้าท่ีสามารถเข้าตรวจได้สะดวก ” 

  นํ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ลานจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว หลังคาอาคาร และพื้นท่ีว่าง จะไหลลงสู่ท่อ 

ระบายนํ้าฝนขนาด Ø 0.30 ม. 0.40 ม. และ 0.60 ม. ท่ีความลาดชัน 1:200 โดยมีบ่อพักตรวจการระ บา ย 

(Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพักตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็กสําหรับตรวจสอบการไหลของ นํ้ า และ

บ่อสุดท้ายก่อนระบายนํ้าออกจากโครงการจะเป็นบ่อดักเศษขยะและบ่อตรวจคุณภาพนํ้าก่อนระบายนํ้ า ออก

สู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ ท้ังนี้  อัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการเท่ากับ 0.0413 ลบ.ม./

วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายนํ้าก่อนการพัฒนาโครงการ ซ่ึงเท่ากับ 0.0480 ลบ.ม/วินาที โดยท่อระบายนํ้ า

ท้ิงของโครงการจะต่อเชื่อมกับท่อระบายนํ้าบนถนนสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ จํานวน 1 จุด  
 

 ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

  นํ้าท้ิงท่ีผ่านการบําบัดแล้วจากระบบบําบัดนํ้าเ สียจะถูกระบายผ่านท่อระบายนํ้าก่อนออกสู่ระบบ 

ระบายนํ้าสาธารณะและบางส่วนจะถูกนําไปใช้รดนํ้าต้นไม้ โดยโครงการจะติดต้ังท่อสําหรับรับนํ้า ท่ี ผ่าน 

การบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียเพื่อนําไปรดต้นไม้ท่ีอยู่บริเวณโดยรอบอาคาร และลงสู่บ่อพักนํ้าสุดท้ายซ่ึง 

ติตต้ังตะแกรงตักมูลฝอย ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าท้ิงสาธารณะท่ีบริเวณด้านหน้าโครงการ 

 

ระบบป้องกันน ้าท่วม 

  จากสถิติข้อมูลระดับนํ้าท่วมบริเวณพื้นท่ีโครงการของสํานักการระบายนํ้า กรุงเทพมหานครในช่วง

ปี พ.ศ. 2533-2556 พบว่า ถนนเพชรบุรีตัดใหม่มีนํ้าท่วมขังมีความสูงประมาณ 5-30 ซ.ม. จากระดับถนน 

เป็น ระยะเวลาประมาณ 35-45 นาที (สํานักการระบายนํ้า, 2557) ท้ังนี้  การเกิดนํ้าท่วมขังบริเวณดังกล่า วเ กิด

จากฝนตกหนักและการระบายนํ้าไม่ทัน ทําให้เกิดการท่วมขังเ ป็นคร้ังคราว และระดับนํ้าจะลดภายห ลังฝน

หยุดตก แล้วโดยไม่ใต้ท่วมขังเ ป็นระยะยาวแต่อย่างใด ท้ังนี้ กําหนตระดับถนนเพชรบุรีตัดใหม่ บริเวณ

ด้านหน้าโครงการ มีค่าระดับอยู่ท่ี +0.00 ม. โดยท่ีระดับพื้นถนนโครงการบริเวณด้านหน้าอาคารอยู่ท่ี +0.75 

ม. เมื่อเทียบกับระดับนํ้าท่วมจากสถิติของสํานักการระบายนํ้า กรุงเทพมหานคร ท่ีระดับประมาณ +0.20 ม. 

ดังนั้น ระดับถนน ของโครงการอยู่สูงกว่าสถิติระดับนํ้าท่วมสูงสุดบนถนนเพชรบุรีตัดใหม่ประมาณ 0.55 ม. 
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  อย่างไรก็ดี โครงการได้ตระหนักถึงผลกระทบในกรณีท่ีเ กิดการระบายนํ้าไม่ทัน ดังนั้น จึงได้จัดให้

มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม ดังนี้  

1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าเป็นประจํา เมื่อพบว่าภายในท่อระบายนํ้าหรือบ่อพัก

นํ้ามีส่ิงอุดตันท่ีเ กิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการ

ระบายนํ้า ให้ดําเนินการทําความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้ า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึง ฤดู

ฝนให้ทําความสะอาดเก็บขยะและตินตะกอนท่ีตกค้างออกให้หมด 

2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ทําความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวัสดุต่างๆ ตกค้างอยู่ภายใน

ท่อระบายนํ้าและบ่อพักนํ้า 

 

การจัดการขยะมูลฝอย 

แหล่งก าเนิดขยะมูลฝอย 

แหล่งกําเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่าง  ๆ ได้แก่ 

ห้องพักอาศัย ส่วนนันทนาการ และห้องออกกําลังกาย เป็นต้น โดยมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจะมีลักษณะเป็น

มูลฝอยชุมชน ซ่ึงส่วนใหญ่จะประกอบไปด้วย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แก้ว โลหะ ยางหรือ

หนัง ผ้า เศษไม้และใบไม้ หิน กระเบ้ือง และอ่ืน  ๆ 

การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอย 

โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยชั่วคราวบริเวณชั้นพักอาศัยชั้นละ 1 แห่ง ภายในห้องพัก

มูลฝอยชั่วคราวจะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ได้แก่ 

− ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

− ถังรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดํารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

− ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีตํารองรับมูลฝอยอีกชั้น  

− ถังรองรับมูลฝอยอันตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอันตราย 

สําหรับการเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานทําความ

สะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเ ก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 คร้ัง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่านี้ จะถูก

รวบรวมใส่ถุงแยกสีจําแนกตามประเภทและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูล

ฝอย เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของนํ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสําหรับขนย้าย
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มูลฝอยผ่านลิฟต์โดยสารจากท่ีพักมูลฝอยชั่วคราว ไปยงัห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการซ่ึง ต้ัง อยู่

ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 

ห้องพักมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

  ห้องพักมูลฝอยของโครงการต้ังอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง

ท่ัวไปและห้องพักมูลฝอยอันตราย มีพื้นท่ี 4 ตร.ม. ความจุ 6 ลบ.ม. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลพื้นท่ี 5.3 

ตร.ม. ความจุ 7.95 ลบ.ม. และห้องพักมูลฝอยเปียกพื้นท่ี 92 ตร.ม. ความจุ 13.8 ลบ.ม. (คิดท่ีความสูง

กักเก็บ 1.5 ม.) ท้ังนั้น ปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุรวมเท่ากับ 27.75 ลบ.ม. 

โดยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูสําหรับปิด-เปิด และสามารถรองรับมูลฝอยท่ี

เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการได้ไม่ต่ํากว่า 3 วัน (27.75/6.89 = 4.02 วัน) 

  อย่างไรก็ดี โครงการได้จัดให้มีมาตรการให้พนักงานทําความสะอาด นํ้ามูลฝอยแต่ละ

ประเภทจาก ห้องพักมูลฝอยชั่วคราวประจําชั้นท่ีพักอาศัย มาเก็บยงัห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้น

ล่างของอาคาร โดยทําการ คัดแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมัดปากถุงให้แน่น เพื่อให้พนักงาน

เก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตฯ เ ก็บ ขนได้ง่ายและสะดวก และจะประสานงานเ จ้าหน้ าท่ี

สํานักงานเขตฯ ให้เข้าเก็บขนมูลฝอยทุกวันหรือตามความ เหมาะสม และเข้าเก็บขนมูลฝอยอันตราย

ทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการจะจัตพนักงานรับผิ ดชอบ

คัดแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งของ โครงการ และประสานร้าน

รับซ้ือของเก่าเข้าทําการซ้ือ-ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป นอกจากนี้  โครงการจะ

จัดให้มีพนักงานคอยอํานวยความสะดวกในด้านการจราจรในขณะท่ีมีการจัดเ ก็บ มูลฝอยของ

สํานักงานเขตฯ เป็นประจํา เพื่อให้การเก็บขนเป็นไปด้วยความรวดเร็ว 

  นอกจากนี้  โครงการยงัได้ปลูกไม้พุ่มบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อป้องกันผลกระทบใน

ด้านกล่ิน และทัศนอุจาดท่ีจะเกิดข้ึนต่อผู้อยู่อาศัยบริเวณใกล้เคียง  
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ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าหลัก 

  แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ ผ่าน

ระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 65 W ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมดประมาณ 2,087.52  kVA โดย 

โครงการจะติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดนํ้ามัน ขนาด 1,500 kVA จํานวน 2 ชุด เชื่อมต่อกับระบบจ่ายไ ฟฟ้า

ของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลักไปท่ีแผงควบคุมย่อยในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคาร

ต่อไป ท้ังนี้ เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดต้ังระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้อง กัน

ไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีกําหนดแบบ ตัดวงจรอัตโนมัติไว้ด้วย 

ระบบไฟฟ้าส ารอง 

  โครงการได้จัดเตรียมเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 250 kVA ติดต้ังภายในห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า

สํารองบริเวณชั้นท่ี 3 ของอาคาร โดยระบบไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจาก ระบบอ่ืนและ

สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน โดยจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 2 ซม. ท้ังนี้

ระบบไฟฟ้าสํารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

ฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) ระบบอัดอากาศและระบบดับเพลิง เป็น

ต้น 

  

 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง  ๆ ได้รับการออกแบบและติดต้ังตามมาตรฐาน วสท. 

ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทํางาน ดังนี้  

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้ง

เหตุ เพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์ และ

ลักษณะการทํางาน ดังนี้  

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel; FCP) โดยท่ีแผงควบคุมหลักจะ

ติดต้ังอยู่บริเวณห้องควบคุมชั้นท่ี 1 ของอาคาร  
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• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) เป็นแบบชนิดลอยบนเพดาน สามารถดักจับความ

ร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ท่ีความสูง ไม่เกิน 3 ม. ติดต้ังท่ี ห้องเคร่ืองกําเนิด

ไฟฟ้าสํารอง และห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น  

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) เป็นการตรวจจับอนุภาคท่ีเ กิดจากการเผาไหม้ ท้ัง 

ควันชนิดท่ีสามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นด้วยตา ติดต้ังบริเวณ โถง

ต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องสํานักงานนิติบุคคล ห้องประชุม ภายในห้องชุด พัก

อาศัย (ยกเว้นส่วนครัว) และทางเดินส่วนกลางภายในชั้นพักอาศัย เป็นต้น  

• อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเ สียง 

สัญญาณแบบกระด่ิงสัญญาณชนิตติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดต้ังทุกชั้นบริเวณโถงบันได คู่

กับ ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย ( Fire Alarm Manual Station) ซ่ึง เ ป็นชนิดแบบกดปุ่ม โดยมี

กระจกป้องกันกดในสภาวะปกติ  

การทํางานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเร่ิมเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้ อนใน 

ระดับท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซ่ึงจะแจ้ง

เหตุเพลิงไหม้พร้อมท้ังโซนท่ีเ กิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมท้ังมีเสียง

สัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคง ติดอยู่

จนกว่าระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีต้ังไว้ ระบบจะส่ง

สัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหม้และชั้น อ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจํานวน 2 ชั้น รวมเป็น

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท้ังหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถต้ังได้ภายหลัง) ให้เกิด

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ัวท้ังอาคาร (General Alarm) 

ระบบผจญเพลิง 

ตามมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอา คาร ท่ี

เส่ียง ต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรงหรืออันตราย สําหรับการออกแบบและติดต้ังอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิง

ของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดังกล่าวอย่าง เคร่งครัด ดังนี้  

• ระบบนํ้าสํารองดับเพลิงและเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ซ่ึงเมื่อ

เกิดเพลิงไหม้ นํ้าดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่างๆของอาคาร ด้วยเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิงเพื่อ

จ่ายนํ้าให้กับท่อยืนของโครงการ  
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• ระบบท่อนํ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบขนา ด150 

มม. (6 นิ้ว) มีจํานวนท้ังหมด 4 ท่อ ครอบคลุมการทํางานท่ัวท้ังอาคาร เพื่อเป็นแหล่งนํ้าดับเพลิง

ของโครงการ 

• ร ะ บบหั วกร ะ จา ย นํ้ า ดับเ พลิง  ( Sprinkler System) ช นิ ต  Pendent Sprinkler แ ละ  Upright 

Sprinkler ติดต้ังครอบคลุมพื้นท่ีใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร ซ่ึงระบบหัวกระจายนํ้ า

ดับเพลิงท้ังหมดจะทํางานโดยเปิดให้นํ้ าฉีดกระจายทันท่ีท่ีมีความร้อน สูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิ ท่ี

กําหนดท่ี 55-77°C 

• หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดต้ังบริเวณด้านหน้าอาคาร สําหรับรับนํ้ า 

จากรถดับเพลิงท่ีมีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเ ข้ียวและมีล้ินกันนํ้ากลับ  

• ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดต้ังให้มีระยะเข้าถึงพื้นท่ีทุกส่วนในแต่ละชั้น 

ของอาคารไม่เกิน 30 ม. อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย  

- สายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และหัวต่อแบบ

สวมเร็วขนาด 865 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จํานวน 1 ชุด  

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ 

จํานวน 1 ถัง/ตู้ 

ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ 

1) ลิฟต์ดับเพลิง 

โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร จํานวน 1 ชุด ให้บริการต้ังแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า 

ท้ังนี้ กําหนดให้ผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิง ทําด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดต้ังตู้ดับเพลิงอยู่ประจําในแต่

ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 

2) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบัน ได 

ซ่ึง ให้บริการต้ังแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด โดยได้จัดให้บันไดข้ึน-ลง ของอาคารเป็นบันไดหนี

ไฟ มีท้ังหมด 3 ชุด รายละเอียดมีดังนี้  

• บันไดหลัก ST-1 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีความกว้าง 1.5 ม.  

• บันได ST-2 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีความกว้างประมาณ 1.2 ม. 

• บันได ST-3 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า บันไตมีความกว้างประมาณ 90 ซม.  
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ท้ังนี้บริเวณบันไดหนีไฟทุกชุดได้ติดต้ังป้ายแสดงทางหนีไฟท้ังด้านในและด้านนอกของ

ประตูให้มองเห็นได้ชัดเจน และมีเคร่ืองให้แสงสว่างฉุกเฉิน ท่ีสามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเนื่อง

ประมาณ 2 ชม. ติดต้ังในทุกชั้นของบันได 

3) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการต้ังอยู่ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ของอาคารจํานวน 1 แห่ง มีขนาด 

กว้างxยาว เท่ากับ 10x10 ม. คิดเป็นพื้นท่ีเท่ากับ 100 ตร.ม. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการ จะมี

ทางเดิน เชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สําหรับ

พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ของโครงการไม่ได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังนั้น

ในการอพยพช่วยเหลือผู้คนออกจาก โครงการจะต้องดําเนินการด้วยความระมัดระวัง และอยู่ภายใต้

ความดูแลและการตัดสินใจของผู้เชี่ยวชาญ เช่น ผู้เชี่ยวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศ ของ

กองบินกรมตํารวจเท่านั้น 

 

มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผู้คนออกจากอาคา รจะ

อยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลของโครงการเ ป็น

ผู้อํานวยการดับเพลิง/ผู้อํานวยการฝ่ายปฏิบัติการ ทําหน้าท่ีส่ังการควบคุมการปฏิบัติการตามแ ผน

ป้องกันและระงับอัคคีภัย และประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก ในการอพยพ

ผู้คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะดําเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพ ผู้ คน

ออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยโครงการได้จัดให้มีจุดรวมพล ( Point of Assembly) 

จํานวน 2 แห่ง ได้แก่ พื้นท่ี 170 ตร.ม. และ 405 ตร.ม. (ห้กพื้นท่ีโคนต้นไม้) รวมศิตเป็นพื้นท่ีรวมพล

ของโครงการ 575 ตร.ม. โดยปกติใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว เมื่อคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อ

จํานวนผู้อพยพหนีไฟ 0.27 ตร.ม./คน (จํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการรวม 2,089 

คน) ซ่ึงไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน สอดคล้องตาม แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะ ห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต้านโครงการท่ีพักอาศัย บริการชุมชน และ สถานท่ีพักตากอากาศ (พ.ศ. 

2556) ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

นอกจากนี้โครงการกําหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างปีละ 1 คร้ัง 
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ระบบการติดต่อส่ือสาร 

ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการประกอบด้วย ระบบโทรศัพท์ และระบบโทรทัศน์ ซ่ึงจะติดต้ัง

ใน พื้นท่ีห้องพักทุกห้อง นอกจากนี้  โครงการได้จัดให้มีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) สําหรับให้ รปภ. 

ตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ โดยจะติดต้ังบริเวณทางเ ข้า-ออกโคร งการ 

บริเวณชั้นท่ีจอดรถภายในอาคารจะติดต้ังไว้บริเวณทางเดินรถทุกชั้น ส่วนบริเวณชั้นพักอาศัยจะติด ต้ังไ ว้ 

บริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินภายในอาคาร ครอบคลุมจุดท่ีเป็นมุมอับท้ังหมด 

 

ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้  

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชา ติ 

บริเวณ พื้นท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่ งด้าน ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง 

นอกจากนี้  ระบบระบาย อากาศภายในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของโครงการจะใช้การระ บาย

อากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ ภายนอกอาคาร 

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ และการเ ติม

อากาศ จากภายนอกด้วยเคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศ ได้แก่ ห้องนิติบุคคล ห้อง

ออกกําลังกาย โถง ต้อนรับ ห้องสมุด และห้องนั่งเล่นและห้องนอนของห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น  

 

 ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ 

โครงการได้กําหนดให้มีทางเข้า-ออก รถยนต์ 1 แห่ง เชื่อมต่อถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ทางเข้า-ออก 

โครงการมีความกว้าง 6 ม. แบ่งเป็นทางเข้า 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง ถนนภายในโครงการกว้าง 6 

ม. โดยรอบอาคารโครงการ โดยกําหนดการเดินรถแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) และแบบเดินรถ

สองทาง (Two-way Traffic) รอบอาคาร เพื่อเข้าสู่ท่ีจอดรถซ่ึงส่วนใหญ่อยู่ภายในอาคาร สําหรับทางเดินรถ

ภายในอาคารตามชั้นท่ีจอดรถบนอาคารกําหนดเป็นเส้นทางเ ดินรถแบบทางเดียว ( One-way Traffic) ท้ังนี้  

โครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดต้ังอยู่ตามความเหมาะสม รวมท้ังมี

เจ้าหน้าท่ีอํานวยความสะดวกประจําชั้นท่ีจอดรถแต่ละข้ันตลอดเวลา ท้ังนี้โครงการได้จัดให้มี ท่ีจอดรถ

ภายในโครงการ จํานวน 280 คัน ซ่ึงเพียงพอตามท่ีกฎหมายกําหนด 
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การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีสําหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม 

กับโครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีท้ังหมดประมาณ 2,175.63 ตร.ม. โดยพิจารณาการจัดพื้นท่ีสีเขียวให้

มี ตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมได้กําหนดให้  

 

อย่างไรก็ตาม โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเ ขียวบริเวณชั้นล่างโดยรอบโครงการและได้จัดให้มีกระบะ ปลูก

ต้นไม้ริมข้ันจอดรถบนอาคารเพิ่มเติม เพื่อช่วยลดผลกระทบจากมลพิษทางอากาศท่ีเกิดข้ึนบริเวณชั้นจอดรถต่อกลุ่ม

บ้าน/สถานประกอบการท่ีอยู่ติตโครงการ 
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